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Barrierefreies Wohnen
Haus 4, Weiherwiesen 9




Barrierefreies Wohnen in Munchsmunster

In MUnchsmuUnster entstanden in vier Gebauden insgesamt 80 Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen. Aufgeteilt sind diese in 17 Betreute Wohnungen
(Haus 1), 15 Betreute Wohnungen (Haus 2), 24 Betreute Wohnungen (Haus 3) und 24 Barrierefreie Wohnungen (Haus 4).

Die Barrierefreien Wohnungen mit Wohnflachen von 41 m2 - 92 m2 wurden stilvoll, modern und 6kologisch im KfW-40-Effizienzhaus-Standard
(Erneuerbare-Energien-Klasse) gebaut - eine nachhaltige und besonders energiesparende Bauweise. Sicherheit verspricht eine Dreifachverriege-

lung bei der Wohnungseingangsture. Ausgestattet sind die Wohnungen mit barrierefreien Badern, die ebenerdiges Duschen ohne Stolperkante

ermoglichen. Armaturen und praktische Haltevorrichtungen schaffen zusatzlich Sicherheit im Bad. Elektrische Rollos an den Fenstern sowie teil-
weise praktische Schiebetlren erhéhen die Wohnqualitat. GrofRzigige Terrassen oder Balkone bieten ein Héchstmafd an Wohnkomfort. Ein Grofteil

an Wohnungen verfugt jeweils Uber einen zusatzlichen Abstellraum im Erdgeschoss.

Die Wohnungen sind barrierefrei und bequem mit dem Aufzug erreichbar.
Eine attraktiv gestaltete AuRenanlage mit stufenlosen Wegen und Fahrradstellplatzen runden
das Erscheinungsbild weiter ab. Das Haus sowie die Aufienanlagen sind in den 6ffentlich

zuganglichen Bereichen barrierefrei. Komplettiert wurde die Wohnanlage durch separat

erwerbliche AuRenstellplatze.

Haus 1 Weiherwiesen 15

Haus 2 Weiherwiesen 13

Haus 3 Weiherwiesen 11

Haus 4 Weiherwiesen 9

17 Betreute Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen

15 Betreute Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen

24 Betreute Ein- bis Drei-Zimmer-Wohnungen

24 Barrierefreie Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen

41 - 99 m?

41 - 99 m?

41 - 90 m?

41 - 92 m?

» Barrierefreiheit
» Breite Flure
» Aufzug

» Sanitare Sonderausstattung

» GrofRzluigige Terrassen, Balkone
oder Dachterrassen

» Abstellraume

11



12

Wir bauen energieeffizient

Das Barrierefreie Wohnen in MUinchsmunster erfullt als , Effizienzhaus KfW 40 -
Erneuerbare Energien-Klasse“ mehr als die staatliche Energieeinsparverordnung.
Energiesparhauser sind dkologisch wertvoll.

Bauqualitat und Energieeffizienz

Die ERL Immobiliengruppe realisiert alle Objekte zu einem Grof3teil mit firmeneigenen
Betrieben und kann mit der Philosophie , Alles aus einer Hand“ hochwertige Bauqualitat
erreichen. Durch die Zusammenarbeit mit Energieberatern und anerkannten Spezia-
listen ist ein luckenloses Konzept zur Energieeinsparung gewahrleistet.

Folgende Mafnahmen tragen u.a. dazu bei, Energiekosten gering zu halten und die
Umwelt zu schonen:

» Massive Bauweise
» Warmedammende Ziegel
» Konsequente Drei-Scheiben-Verglasung

» Umweltfreundliche Heizung

40 EE

EffizienzHaus

KFW

po—

Fensterprofil ~g
3-Scheiben-Verglasung .



) Die wichtigsten Daten gemaf3 EnEV:
End-Energiebedarf dieses Gebaudes

49 kWh / (m?a) » Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
d| B e  p | e VER » Fertigstellung: Oktober 2022
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. A — o » Wesentlicher Energietrager der Heizung: Pellet
| » Wert des Energiebedarfs: 49 kWh/(m?2a)

, A 14 KWh/ (m?a)
—— Primar-Energiebedarf dieses Gebaudes » Energieeffizienzklasse: A
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Betreutes Wohnen-—
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Wohnungstypen

inkl.
Kiche und
Auflenstell-

platz

Wohnungstyp 13

4-Zimmer-Wohnung

mit Terrasse

Wohnung 58:

Wohnen/Essen
Schlafen

Gast 1

Gast 2

Kochen

Bad

Flur
Abstellraum
Terrasse (50 %)

Gesamtflache

21,71 m?
14,56 m?
10,88 m?
11,30 m?
7,30 m?
5,43 m?
9,16 m?
7,54 m?
4,07 m?

91,95 m?

Zugeordneter Aufenstellplatz: 23

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht

detailgetreu.

Wohnungen unmébliert.



inkl.

Kiche und
Berechnungsheispiel fur Wohnung 58 (unverbindlich) \GUELEEIE
platz
r Kaufpreis Wohnung 58, inkl. AufRenstellplatz Nr. 23 (Wfl. 91,95 m?, 4-Zi.-Whg.) 499.500,- €
\ Erwerbsnebenkosten ca. 5 % 24.975,-€

(Notar, Grunderwerbsteuer etc.)

Erwerbsaufwand 524.475,- €

Monatliche Einnahmen und Kosten fiir Kapitalanleger:

Einnahmen aus Vermietung der Wohnung 970,00 €
Einnahmen aus Vermietung des Aufienstellplatzes 35,00 €
Hausverwaltergebuhr fur eine Wohnung,

inkl. AufRenstellplatz 23,21 €
Instandhaltungsrucklage 62,68 €
Sonstige, auf den Mieter nicht umlegbare Kosten 5,00 €
Monatliche Gesamteinnahmen 914,11 €
Jahrliche Gesamteinnahmen 10.969,32 €

Monatliche Kosten fiir Eigennutzer:

Nebenkostenvorauszahlung 275,00 €
Hausverwaltergebuhr fur eine Wohnung,

inkl. AufRenstellplatz 23,21 €
Instandhaltungsricklage 62,68 €
Sonstige Kosten 5,00 €
Monatliche Kosten 365,89 €

Jahrliche Kosten 4.390,68 €
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Barrierefreies Wohnen

Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu.

17



Wohnungstyp 17
3-Zimmer-Wohnung

mit Balkon,

inkl. zusatzlichem
Abstellraum

Wohnung 63:

Wohnen/Essen 21,62 m?
Schlafen 14,51 m?
Gast 10,83 m?
Kochen 6,41 m?
Bad 5,57 m?
Flur 4,51 m?
Abstellraum 3,36 m?
Balkon (50 %) 3,68 m?
Gesamtflache 70,49 m?

Zugeordneter AuRenstellplatz: 17

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmabliert.

inkl.
Kiche, zusatzl.
Abstellraum
im EG und
Aufenstell-
platz




inkl.
Kiiche und

Berechnungsbeispiel fur Wohnung 63 (unverbindlich) \GULLHEIE
platz

Kaufpreis Wohnung 63, inkl. Auenstellplatz Nr. 17 (Wfl. 70,49 m?, 3-Zi.-Whg.)

396.500,- €

Erwerbsnebenkosten ca. 5 % 19.825,- €
(Notar, Grunderwerbsteuer etc.)
Erwerbsaufwand 416.325,- €

Monatliche Einnahmen und Kosten fiir Kapitalanleger:

Einnahmen aus Vermietung der Wohnung 745,00 €
Einnahmen aus Vermietung des AufRenstellplatzes 35,00 €
Hausverwaltergebihr fur eine Wohnung,

inkl. AuBenstellplatz 23,21 €
Instandhaltungsricklage 47,64 €
Sonstige, auf den Mieter nicht umlegbare Kosten 5,00 €
Monatliche Gesamteinnahmen 704,15 €
Jahrliche Gesamteinnahmen 8.449,80 €

Monatliche Kosten fiir Eigennutzer:

Nebenkostenvorauszahlung 215,00 €
Hausverwaltergebihr fur eine Wohnung,

inkl. Aufenstellplatz 23,21 €
Instandhaltungsricklage 47,64 €
Sonstige Kosten 5,00 €
Monatliche Kosten 290,85 €

Jahrliche Kosten 3.490,20 €



inkl.
Kiiche und

Kaufpreise Barrierefreies Wohnen Miunchsminster (unverbindlich) AUBGI"tSte“'
platz

Stockwerk Wohnungstyp Wohnungsnummer Anzahl Zimmer Wohnflache Kaufpreise

Haus 4 EG 13 58 4 91,95 m?2 499.500,- €
Weiherwiesen 9 17 63 3 (mit Abstellraum) 70,49 m?2 396.500,- €

Musterwohnung in Miinchsmunsies#
Abbildungen unverbindlich




In Munchsmunster investieren, an 150 Standorten profitieren

Eine ERL-Immobilie (Betreutes Wohnen, Barrierefreies Wohnen, Pflegeheim) eignet sich hervorragend zur persdnlichen und familiaren Absiche-
rung. Als Anleger geniefien Sie ein bevorzugtes Belegungsrecht, das auch auf Angehorige (nach § 15 AO) Ubertragbar ist. Die Wahrnehmung des
Bezugs beschrankt sich nicht nur auf den Standort lhrer Investition.

Wenn der Bedarfsfall fur Sie oder einen Ihrer Angehérigen eintritt, gentgt ein Anruf bei uns und Sie gelangen auf eine priorisierte Warteliste. Damit
umgehen Sie langwierige Auswahlprozesse bei der Suche nach einem Pflegeplatz oder einer seniorengerechten Wohnung.

Beispiel: Sie wohnen in MUnchen und investieren in eine Barrierefreie oder Betreute Wohnung am Standort Minchsmunster. Ein naher Angehoriger in
Ingolstadt hat pldtzlich mit kdrperlichen Einschrankungen zu kdmpfen, die es ihm unmaoglich machen, in seinem aktuellen nicht-barrierefreien Umfeld
(beispielsweise Wohnhaus) zu bleiben. Dank bevorzugtem Belegungsrecht erhalten Sie eine Priorisierung vor anderen, nicht bevorrechtigten Interes-
senten, bei Bestehen einer Warteliste. Damit konnen Sie daflr sorgen, dass Ihr Angehoriger zeitnah einen Pflegeplatz oder eine Betreute Wohnung im
Umkreis seines sozialen Umfelds oder in Ihrer Nahe bekommt.
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Bevorzugtes Belegungsrecht
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