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Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu. 

Betreutes Wohnen
Haus 1, Weiherwiesen 15

Betreutes Wohnen
Haus 3, Weiherwiesen 11

Barrierefreies Wohnen
Haus 4, Weiherwiesen 9

Betreutes Wohnen
Haus 2, Weiherwiesen 13
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Barrierefreies Wohnen in Münchsmünster

In Münchsmünster entstanden in vier Gebäuden insgesamt 80 Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen. Aufgeteilt sind diese in 17 Betreute Wohnungen 
(Haus 1), 15 Betreute Wohnungen (Haus 2), 24 Betreute Wohnungen (Haus 3) und 24 Barrierefreie Wohnungen (Haus 4).

Die Barrierefreien Wohnungen mit Wohnflächen von 41 m² – 92 m² wurden stilvoll, modern und ökologisch im KfW-40-Effizienzhaus-Standard  
(Erneuerbare-Energien-Klasse) gebaut – eine nachhaltige und besonders energiesparende Bauweise. Sicherheit verspricht eine Dreifachverriege-
lung bei der Wohnungseingangstüre. Ausgestattet sind die Wohnungen mit barrierefreien Bädern, die ebenerdiges Duschen ohne Stolperkante  
ermöglichen. Armaturen und praktische Haltevorrichtungen schaffen zusätzlich Sicherheit im Bad. Elektrische Rollos an den Fenstern sowie teil-
weise praktische Schiebetüren erhöhen die Wohnqualität. Großzügige Terrassen oder Balkone bieten ein Höchstmaß an Wohnkomfort. Ein Großteil 
an Wohnungen verfügt jeweils über einen zusätzlichen Abstellraum im Erdgeschoss.

Die Wohnungen sind barrierefrei und bequem mit dem Aufzug erreichbar.  
Eine attraktiv gestaltete Außenanlage mit stufenlosen Wegen und Fahrradstellplätzen runden  
das Erscheinungsbild weiter ab. Das Haus sowie die Außenanlagen sind in den öffentlich  
zugänglichen Bereichen barrierefrei. Komplettiert wurde die Wohnanlage durch separat  
erwerbliche Außenstellplätze. 

Barrierefreiheit

Breite Flure

Aufzug 

Sanitäre Sonderausstattung

Großzügige Terrassen, Balkone

oder Dachterrassen

Abstellräume

17 Betreute Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen

15 Betreute Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen

24 Betreute Ein- bis Drei-Zimmer-Wohnungen

Haus 1

Haus 2

Haus 3

Weiherwiesen 15

Weiherwiesen 13

Weiherwiesen 11

24 Barrierefreie Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen

41 – 99 m²

41 – 99 m²

41 – 90 m²

41 – 92 m²Haus 4 Weiherwiesen 9
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Das Barrierefreie Wohnen in Münchsmünster erfüllt als „Effizienzhaus KfW 40 -  
Erneuerbare Energien-Klasse“ mehr als die staatliche Energieeinsparverordnung.  
Energiesparhäuser sind ökologisch wertvoll. 

Wir bauen energieeffizient

Bauqualität und Energieeffizienz

Die ERL Immobiliengruppe realisiert alle Objekte zu einem Großteil mit firmeneigenen 
Betrieben und kann mit der Philosophie „Alles aus einer Hand“ hochwertige Bauqualität 
erreichen. Durch die Zusammenarbeit mit Energieberatern und anerkannten Spezia- 
listen ist ein lückenloses Konzept zur Energieeinsparung gewährleistet. 

Folgende Maßnahmen tragen u.a. dazu bei, Energiekosten gering zu halten und die 
Umwelt zu schonen:

 Massive Bauweise

 Wärmedämmende Ziegel

 Konsequente Drei-Scheiben-Verglasung 

 Umweltfreundliche Heizung

Fensterprofil
3-Scheiben-Verglasung



Die vorläufige Berechnung wurde anhand der vorliegenden Daten erstellt und wird demnach 
ohne Gewähr und unter Vorbehalt von Änderungen ausgewiesen.

CO₂-Emmissionen (kg / (m²a))

A+ A B C D E F G H

14 kWh / (m2a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

Primär-Energiebedarf dieses Gebäudes

A

End-Energiebedarf dieses Gebäudes
49 kWh / (m2a) Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis

Fertigstellung: Oktober 2022
Wesentlicher Energieträger der Heizung: Pellet
Wert des Energiebedarfs: 49 kWh/(m²a)
Energieeffizienzklasse: A

Die wichtigsten Daten gemäß EnEV:
Haus 4 | Weiherwiesen 9:

13



Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu. 



16

Erdgeschoss

N

S

W O

Betreutes Wohnen

Barrierefreies Wohnen



inkl. 

Küche und

Außenstell-

platz

Wohnungstyp 13
4-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse

Wohnung 58:

Wohnen/Essen 21,71 m2

Schlafen 14,56 m2

Gast 1 10,88 m2

Gast 2 11,30 m2

Kochen 7,30 m2

Bad  5,43 m2

Flur 9,16 m2

Abstellraum 7,54 m2

Terrasse (50 %)  4,07 m2

Gesamtfläche 91,95 m2

Wohnungstypen

18

Zugeordneter Außenstellplatz: 23

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu. 
Wohnungen unmöbliert. 



499.500,- €

24.975,- €

524.475,- €

Kaufpreis Wohnung 58, inkl. Außenstellplatz Nr. 23 (Wfl. 91,95 m2, 4-Zi.-Whg.)

Erwerbsnebenkosten ca. 5 % 
(Notar, Grunderwerbsteuer etc.)

Erwerbsaufwand

Monatliche Einnahmen und Kosten für Kapitalanleger:

Einnahmen aus Vermietung der Wohnung 
Einnahmen aus Vermietung des Außenstellplatzes

Hausverwaltergebühr für eine Wohnung,
inkl. Außenstellplatz 

Instandhaltungsrücklage

Sonstige, auf den Mieter nicht umlegbare Kosten

Monatliche Gesamteinnahmen

Jährliche Gesamteinnahmen

 

970,00 €
35,00 €

23,21 €

62,68 € 

5,00 €

914,11 €

10.969,32 €

Monatliche Kosten für Eigennutzer:

Nebenkostenvorauszahlung

Hausverwaltergebühr für eine Wohnung,
inkl. Außenstellplatz 

Instandhaltungsrücklage

Sonstige Kosten

Monatliche Kosten

Jährliche Kosten

 
 

275,00 €

23,21 €

62,68 € 

5,00 €

365,89 €

4.390,68 €

Berechnungsbeispiel für Wohnung 58  (unverbindlich)

23

inkl. 

Küche und

Außenstell-

platz
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Barrierefreies Wohnen

1. Obergeschoss

N

S

W O



Wohnungstyp 17
3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon,
inkl. zusätzlichem 
Abstellraum

Wohnung 63:

Wohnen/Essen 21,62 m2

Schlafen 14,51 m2

Gast 10,83 m2

Kochen 6,41 m2

Bad  5,57 m2

Flur 4,51 m2

Abstellraum 3,36 m2

Balkon (50 %)  3,68 m2

Gesamtfläche 70,49 m2

Zugeordneter Außenstellplatz: 17

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu. 
Wohnungen unmöbliert. 

inkl. 

Küche, zusätzl.

Abstellraum

im EG und  

Außenstell- 

platz
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396.500,- €

19.825,- €

416.325,- €

Kaufpreis Wohnung 63, inkl. Außenstellplatz Nr. 17 (Wfl. 70,49 m2, 3-Zi.-Whg.)

Erwerbsnebenkosten ca. 5 % 
(Notar, Grunderwerbsteuer etc.)

Erwerbsaufwand

Berechnungsbeispiel für Wohnung 63  (unverbindlich)

inkl. 

Küche und

Außenstell-

platz

Monatliche Einnahmen und Kosten für Kapitalanleger:

Einnahmen aus Vermietung der Wohnung 
Einnahmen aus Vermietung des Außenstellplatzes

Hausverwaltergebühr für eine Wohnung,
inkl. Außenstellplatz 

Instandhaltungsrücklage

Sonstige, auf den Mieter nicht umlegbare Kosten

Monatliche Gesamteinnahmen

Jährliche Gesamteinnahmen

 

745,00 €
35,00 €

23,21 €

47,64 € 

5,00 €

704,15 €

8.449,80 €

Monatliche Kosten für Eigennutzer:

Nebenkostenvorauszahlung

Hausverwaltergebühr für eine Wohnung,
inkl. Außenstellplatz 

Instandhaltungsrücklage

Sonstige Kosten

Monatliche Kosten

Jährliche Kosten

 
 

215,00 €

23,21 €

47,64 € 

5,00 €

290,85 €

3.490,20 €



Musterwohnung in Münchsmünster
Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu. Wohnungen unmöbliert.

Kaufpreise Barrierefreies Wohnen Münchsmünster (unverbindlich)

KaufpreiseWohnflächeWohnungsnummer

58

63

Stockwerk

EG

1. OG

Anzahl Zimmer

4 

3 (mit Abstellraum)

91,95 m²

70,49 m²

499.500,- €

396.500,- €

Wohnungstyp

13

17

Haus 4 
Weiherwiesen 9

inkl. 

Küche und

Außenstell-

platz



In Münchsmünster investieren, an 150 Standorten profitieren

Eine ERL-Immobilie (Betreutes Wohnen, Barrierefreies Wohnen, Pflegeheim) eignet sich hervorragend zur persönlichen und familiären Absiche-
rung. Als Anleger genießen Sie ein bevorzugtes Belegungsrecht, das auch auf Angehörige (nach § 15 AO) übertragbar ist. Die Wahrnehmung des 
Bezugs beschränkt sich nicht nur auf den Standort Ihrer Investition.

Wenn der Bedarfsfall für Sie oder einen Ihrer Angehörigen eintritt, genügt ein Anruf bei uns und Sie gelangen auf eine priorisierte Warteliste. Damit 
umgehen Sie langwierige Auswahlprozesse bei der Suche nach einem Pflegeplatz oder einer seniorengerechten Wohnung.

Beispiel: Sie wohnen in München und investieren in eine Barrierefreie oder Betreute Wohnung am Standort Münchsmünster. Ein naher Angehöriger in 
Ingolstadt hat plötzlich mit körperlichen Einschränkungen zu kämpfen, die es ihm unmöglich machen, in seinem aktuellen nicht-barrierefreien Umfeld 
(beispielsweise Wohnhaus) zu bleiben. Dank bevorzugtem Belegungsrecht erhalten Sie eine Priorisierung vor anderen, nicht bevorrechtigten Interes-
senten, bei Bestehen einer Warteliste. Damit können Sie dafür sorgen, dass Ihr Angehöriger zeitnah einen Pflegeplatz oder eine Betreute Wohnung im 
Umkreis seines sozialen Umfelds oder in Ihrer Nähe bekommt.

Sozialservice-Gesellschaft

des Bayerischen Roten Kreuzes GmbH



Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung

Betreutes Wohnen /
Barrierefreies Wohnen

Alzenau

Bad Brückenau

Bad Kissingen

Schweinfurt
Zeil am Main

Schwebheim

Schnaittach

Partenstein
Sulzbach am Main

Würzburg

Kitzingen
Marktbreit

Hemhofen

Wolframs-
Eschenbach

Wörth am Main
Weilbach

Elsenfeld

Aschaffenburg
Goldbach

Mömlingen

Ludwigshafen

Durmersheim

Muggensturm Bietigheim
Bissingen

Stuttgart

Esslingen

Pfullingen Ulm-Böfingen

Neu-Ulm
Senden

Illertissen
Altenstadt

Kempten

Kissing

Augsburg
Pfaffenhofen a.d. Roth

Reichertshofen

Baar-Ebenhausen
Geisenfeld

Puchheim
Fürstenfeldbruck

Olching

Karlsfeld
München

Zorneding

Geretsried

Bad Tölz
Murnau

Oberammergau

Rosenheim

Bad Reichenhall

Gars a. Inn

Altötting
Bad Füssing

Pocking

ThyrnauVilshofen

Winzer
Hengersberg

Grafenau

Drachselsried

Regen
Aiterhofen /
Straßkirchen

Deggendorf

Wallersdorf

Osterhofen
Aidenbach

Eggenfelden

Plattling

Straubing

Sünching
Bad Abbach

Regensburg
Wenzenbach

Bernhardswald
Regenstauf

RodingNittenau

Vohenstrauß
Neustadt a.d. Waldnaab

Erbendorf

Schwandorf

Sinzing
Hemau

Tegernheim
Neustadt/

B. Gögging
Mainburg

Essenbach
FurthHohenwart

Altomünster

Vilsbiburg
Reichertshausen

Herbrechtingen

Albstadt Ebingen

Göllheim

Freinsheim

Fürth

Schwabach
Postbauer-Heng

Oberfranken

Oberpfalz

Mittelfranken
Stuttgart

Unterfranken

Karlsruhe

Rheinland-Pfalz

Freiburg

Tübingen Oberbayern
Schwaben

Niederbayern

Großmehring

Grassau

Weiden
Bruck

Schongau

Waldsassen

UnterwössenSamerberg

Knetzgau

Niederwerrn
Schonungen

Rothenburg o.d.T.

Altmannstein

Wendelstein

Pfaffenhofen
    a.d. Ilm

Bamberg

HofCoburg

Pegnitz

Ahrensburg (SH)

Dittelbrunn

Gottfrieding

Mayen (RP)

Reinfeld (SH)

Teisnach
Ruhmannsfelden

Ringelai
Kirchberg i. Wald

Münchs-
münster

Kumhausen

Bevorzugtes Belegungsrecht
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